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NEZSA KOZSEG
Onkormanyzata
Képviselé-testiiletének
14/2009. (X1.19.)
Rendelete
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
Nézsa kozség helyi épitési szabalyzatanak médositasardl

ALTALANOS ELOIRASOK
1.8.

Nézsa kdzség Helyi Epitési Szabalyzatat (tovabbiakban: HESZ) jelen rendelet 4llapitja meg.

Jelen rendelet hatalya alatt allo terlileten teriiletet felhasznalni, épitési telket és teriileteket kialakitani, épiletet,
miitargyat és mas épitményt tervezni, kivitelezni, épiteni, feltjitani, helyreallitani, rendeltetését megvéltoztatni,
valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6ld 1997. évi
LXXVIIL. tv. (tovabbiakban: Etv.)

- az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl szolo 253/1997/X11.20.) Korm. rendeletek
(tovabbiakban: OTEK) eléirasali,

- a36/2002. (IIl.7.) Korm. rendelet az OTEK médositasaral,

- atermdfoldrél sz6ld 1994. évi LX. torvény 36. §. (2) bekezdés

- jelenrendelet és a Szabalyozasi Terv elGirasai szerint szabad

2.8.

A Helyi Epitési Szabalyzat csak a telepiilésrendezési tervek modositasanak keretében médosithaté.
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A TERULETEK FELHASZNALASA

3.8.

E rendelet a kdzség kdzigazgatési teriletén épitési szempontbdl:
a) beépitésre szant (beépitett és tovabbi beépitésre tervezett)
b) beépitésre nem szant teriileteket hatarol le.

A tovabbi beépitésre tervezett teriileteket és azok rendeltetését a Szabalyozasi Terv hatarozza meg.

A tovabbi beépitésre tervezett terilletek felhasznalasarol, igénybevételérdl - a tényleges igények fliggvényében az
eléirt kozmi- és kdzlekedési kapcsolatok kiépitésével - és egyéb tertiilet-el6készitési feladatok végrehajtasaval kell
gondoskodni.

A tovabbi beépitésre tervezett terlileten a tervezett megvaldsitas el6tt

a) csak a terllet eredeti rendeltetésének megfeleld, ideiglenes jellegii és igénybevétel esetén kartalanitas
igénye nélkul elbontand6 épitmények |étesithetdk

b) terepszint alatti épitmények - a kdzmii létesitmények kivételével nem létesithetdk.

A belterlileti hatar modositasardl a szabalyozasi terviapnak és a jelen eléirasoknak megfeleléen kell gondoskodni.

A tervlapon feltlintetett belterilleti hatarokat, a Nézsa Polgarmesteri Hivatalnak a Kérzeti Foldhivatallal vald
egyeztetés utan kell rogziteni. A tervezett belterlleti hatérokat, annak jovahagyasaig irdnyadonak kell tekinteni.



4.8,

A beépitésre nem szant teriiletek alapvetden a mez8gazdasagi mivelés, az erddgazdalkodas, a kdzlekedés és a kdzmiivek,
a z6ldtertletek, valamint a védelem céljara felhasznélhaté tertiletek.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK TERULETFELHASZNALAS| EGYSEGEI
5.8.
(1) E rendelet a Szabalyozasi Terv szerint a beépitésre szant terlileteket az épitési hasznalatuk altalanos jellege
szerint terlilet-felhasznélasi egységekre, azokat tovabbi épitési dvezetekre tagolja.

(2) Abeépitésre szant teriilet altalanos és sajatos épitési hasznalatuk szerint:
1. lako-,
1.1.  falusias lako (Lf), -
2. vegyes-,
2.1.  telepiléskdzpont vegyes (Vt)-,
3. gazdasagi-,
3.1.  kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi (Gksz)-,
3.2.  ipari gazdasagi (Gip) -
4.  killonleges teriiletfelhasznalasi egységekre tagolt.

LAKOTERULET
6. §.
Falusias lakéterilet (Lf jel()

(1) A falusias lakéteriilet legfeljebb 6,00 m-es épitmény magassagu (tetétér beépités megengedett a megadott
épitménymagassag betartdsa mellett), kétlakasos lakdéplletek, a mez8- és erdégazdasagi épitmények, tovabbé a
helyi lakossagot szolgélo, nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltaté és kézmdipari épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A falusias lakéteriileten elhelyezheto:
a) lakoépletek,
b mez6- és erddgazdasagi (izemi) épitmény,
kereskedelmi, szolgaltatd vendéglatd épllet,
szallashely szolgaltatd éplilet,
kézmiiipari épitmény,
helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,
) sportépitmény
A teriiletet (702-810 hrsz.-t ingatlanokat is) legalabb részleges kbzmiivesitessel kell ellatni (OTEK 8. §. (2)
bekezdes szennt |IIetve V|zeIIatas teklnteteben az OTEK 46 § (1 ) bekezdese szennt)

eseoacg

A 702-810 hrsz-u lngatlanok eseteben (067/3 hrsz-u lngatlan belteruletbe vonasa utan klalakult Iakopark) a
szennyvizcsatorna héalézatot a hasznalatbavétel kéréséig ki kell épiteni az Etv. 28. § (1) bekezdése alapjan. A
szennyvizcsatorna haldzatot tgy kell megvaldsitani, hogy a kdzségi szennyvizcsatorna haldzat kiépiilése esetén az
arra valo racsatlakozas biztosithatd legyen. Az épitési engedély kérelemhez mellékelni kell a kbézmiivesitésre
kotelezettséget vallalo (6nkormanyzat vagy vallalkozd) nyilatkozatat. Igény esetén a vezetékes gaz kiépithetd, de
nem feltétele a hasznalatba vételnek.

3) Az épitési telekre jutd csapadékvizet az OTEK 47. §. (9) és (10) bekezdésben el8irtak szerint kell elvezetni.
(4) A teriileten a kdzm(vek (elektromos, tavkozlési, hirkozlési) felszin felett - Iégvezetéken is - vezethetdk.
A Natura 2000 terllettel hataros 067/3 hrsz-U ingatlanon tervezett falusias lakoterlleten kézmiveket (elektromos, tavkozlési,

hirkdzlési) kizarélag féldkabelben lehet elhelyezni.

(%) Epitmények kdzotti legkisebb védétavolsagot az OTEK 36. §. szerint kell értelmezni. Az OTEK 36. §. (2) bekezdés
b) és ¢) pont el6irasai csak foghijbeépités, illetve atépités esetén alkalmazhatd.

(6) Az épliletek foldszint + tet6tér kialakitdstak lehetnek. Az 5,50 m-es épitménymagasségot a terepviszonyokbdl
addédoban hataroztunk meg.
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A 067/3 hrsz-on kialakitand6 lakoteriiletnél az elektromos, hirkdzl6 kabelek tajképvédelmi szempontbdl csak
foldkabelben vezethetok.

7.8
Falusias lakdteriilet Ovezetei.

Az dvezet telkein az épliletek oldalhataron alléan és szabadon alldan helyezhetdk el.
Az épiletek elhelyezésére épitési telket kell kialakitani.

Az épitési dvezet épitési telkeit és a beépités feltételeit az alabbi tablazat alapjan kell meghatarozni.

Az épitési telek
Beépités modja | Ovezetijele Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb Legnagyobb
szintter(let - terlilete beépitettség (%) épitmény-
slirliség (m?) magassag m)
Oldalhataron all6 Lf 85 i 30 K
500
Oldalhataron allo Lf 85 900 30 4,50
Oldalhataron allé Lf 85 KA{de-min-500) K* K
500
Oldalhataron allo Lf 85 800 30 4,50
Szabadon allo Lf 85 700 30 5,50
Szabadon allo Lf &5 800 30 5,50
Szabadon allo Lf &5 1000 30 5,50

A legkisebb zéldfeliilet terillete 40 % (OTEK 25. §. eléirasai szerint szamitando).

Megjegyzés:

K =

K*

Csak kialakult esetben alkalmazhat6 besorolasi lehetdség, az épitmény magassagot a meglévé beépités figyelembe
vételével kell meghatarozni, de max. 6,0 m lehet (meglévé kétszintes beépitésnél).
A kialakult beépitettség a 289. hrsz-U teriiletre (r.k. templom telkére) vonatkozik.

Lakéterilletnél a gépkocsik tarolasat épitési telken bellil kell megoldani.

Az allattartast helyi 4llattartasi rendeletben kell szabalyozni. (A HESz. mellékletben adjuk meg a max. tarthato
allatok szamat illetve a min. védétavolsagot.).

Az épitési telek legyen kozteriletrél kdzvetlen megkdzelithetd gyalogosan és gépkocsival egyarant. Ha a telek
kdzvetlendl kozterlletrdl nem kézelithet meg, akkor 6nélld hrsz.-on utként nyilvantartott maganitrol kell
megkdzeliteni.

Oldalhataron ll6 beépitésnél az oldalsé telekhatartdl max.. 1 m-re helyezhetd el az épiilet (laké-, intézmény). Ez
csak a tervezett beépitésre vonatkozik.
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Ha a telek teriilete kialakult esetben nem éri el az 500 m2-t, illetve a telek szélessége nem éri el a 14 m-t
épitési engedély akkor adhato, ha az OTEK éltal el6irt elé-, oldal- és hatsékerti méretek biztosithatok,
tovabba a megadott legnagyobb beépitési % betarthato.
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A tervezett Iegk|sebb telekszelesseg min. 18 m, a Iegklsebb telekmelyseg m|n 40 m. KfaJak&H—ese%ben—epﬁe&

Kialakult beépités esetén a telek abban az esetben oszthaté meg, ha az ij telek mérete eléri az 500 m2-t, valamint a
telekszélesség a 14 m-t, tovabba az utrdl valé megkozelitése és kbzmiivel val6 ellatasa biztositott.

A keskeny telkek Osszevonasdra a szabalyozasi terv javaslatot ad (megsziinteté jellel), amely nem kételezé
szabélyozasi elem, az médosithato, figyelmen kiviil hagyhaté.
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Az elékert mélysége Uj beépités esetén 5 m.

A 067/3 hrsz-u ingatlan belteriiletbe vonasa utan kialakitott teriileten (702-810 hrsz.) a tervezett legkisebb
telekmélység min. 35 m, a legkisebb telekteriilet 700 m? lehet.

A 067/3 hrsz-en U ingatlan belteriiletbe vonasa utan kialakitott teriileten (702-810 hrsz.) az éplletek
elhelyezésére épitési helyet kell meghatarozni. Az éplletek szabadonélléan helyezheték el. A legkisebb el6kert
min. 3 m, az oldalkert 3-3 m. A hatsdkert min. 6 m lehet. A hatsdkert min. 15 m kell, hogy legyen azoknal a
telkeknél, melyeknél a hatsokert magétt 10 m-es véddsav van. Ezen a 15 m-en bellil épitmény nem helyezhet§ el
(szabalyozasi terven lakételken beliili elméleti hatarvonalon tuli rész). (NATURA 2000-rel hataros teriiletek
mentén).

A 067/3 hrsz-u ingatlan belteriiletbe vonasa utan kialakitott teriileten (702-810 hrsz.) A—06H3—hrsz-on-
kialakitottlakétertleten allattartds nem engedélyezhetd. A kedvtelésbdl tarthatd allatok szamat helyi allattartasi
rendeletben kell szabalyozni.

Gépkocsitarold (702-810 hrsz.0643 hrsz-en-kiatakitettlakéteritteten) lehetbleg a féépilettel egybeépitve ker(ljon
kialakitasra.

Az épiiletek épitésénél (702-810 hrsz. 06+3) a természetes anyagokat kell alkalmazni (fa, cserép, stb.). Kerdlni
kell a mianyag lambéria, hullampala alkalmazésat.

Kerités is lehetbleg természetes anyagokbol épiiljon (k6labazat, léckerités, de lehet él6sdvény is). A kerités max.
1,50 m legyen.

A 067/3 hrsz-u ingatlan belteriiletbe vonasa utéan kialakitott teriileten (702-810 hrsz.) A-06+3-hrsz-onr éplilet
épitese csak a telieskézmit szennyvizcsatorna-halézat kiépitése esetén engedélyezhett (felszini vizek védelme
érdekében). A szennyvizcsatorna héalézatot a hasznalatbavétel kéréséig ki kell épiteni az Etv. 28. § (1)
bekezdése alapjéan. A szennyvizcsatorna hélézatot gy kell megvalésitani, hogy a kozségi
szennyvizcsatorna halézat kiépiilése esetén az arra valo racsatlakozas biztosithato legyen. Az épitési
engedély kérelemhez mellékelni kell a kézmiivesitésre kételezettséget vallalo (6nkorméanyzat vagy
vallalkozd) nyilatkozatat.
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8.§.

Kozosségi célt funkcio - kereskedelmi, szolgaltato, stb. - megvalosulasa esetén a HESz 6. §. és 7. §. eldirasait
kell alkalmazni.

A kialakitot,t telekméretek az éplletek elhelyezésén tul biztositjak a rendeltetés terlletigényét, valamint a parkolasi
igény (OTEK 42. §.) sajat telken beliili elhelyezését.

Szolgaltatd és kereskedelmi jellegli funkci6 esetén célszerii az lizemeltetd lak&saval megvaldsitani.
Az épilletek kialakitasaval, vagy a sajat telken telepitett véd@savval biztositani kell, hogy a teriilet hataran mért

hangnyomasszint:
- nappal (6-22h)az 50 dB-t
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- éjiel (22-6h)a
ne haladja meg.

40 dB-t

A kozbsségi célu epuletek Uzemeltetesi feltételeit (nyitvatartasi ido, szallitasi - rakodasi lehetdségek) az
Onkormanyzat kilon rendeletben szabalyozza.

VEGYES TERULET
Telepliléskozpont vegyes teriilet (Vi jell)

9.§.

A telepliléskozpont vegyes teriileten legfeliebb 7,50 m épitménymagassagu, tébb oénallo rendeltetési egységet
magaba foglald, lakd- és olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek alapvetéen nincsenek zavaré hatassal a lakéfunkciora.

A telepiiléskdzpont vegyes terilleten elhelyezhetd:

a) lakdéplilet (kétlakasos)

b) igazgatasi éplilet

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épllet

d) egyéb kozdsségi szorakoztatd épllet, a terlilet azon részén, amelyben a gazdasagi céll hasznalat az
elsédleges

e) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocilis éplilet

f) sportépitmény

) parkol6haz, lizemanyagtoltd.

A telepliléskdzpont vegyes teriileten beliil csak a teriileten [évé épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek
rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges gépkocsi parkolé alakithato ki.

A teriiletet telies részleges kdzmivesitéssel kell ellatni. (A szennyvizhalozat kiépitéséig zart, szivargasmentes
taroldban kell a szennyvizet dsszegydjteni).

Az épitési telekre jutd csapadékvizet az OTEK 47. §. (9) és (10) pontjaiban elirtak szerint kell elvezetni.

A terlileten a kozmlivek (elektromos, tavkdzlési, hirkdzlési) felszin felett — légvezetéken — is vezethetdk.

Telepuiléskozpont vegyes terlilet Gvezetei
10. §.

Az dvezet telkein az éplletek oldalhataron alléan helyezhetdk el.
Az épliletek elhelyezésére épitési telket kell kialakitani.

Az épitési dvezet épitési telkeit és a beépités feltételeit az alabbi tablazat alapjan kell meghatarozni.

Az épitési telek
Beépités modja Ovezeti jele Legnagyobb Legkisebb tertilete Legnagyobb Legnagyobb
szintterilet siir(iség (m2) beépitettség (%) épitménymagassag
(m)
Oldalhataron allé Vit 20 K 30 K*
Szabadon allé Vit 1.0 K K** K

* Az épitmeénymagassag kialakult, de nem lehet tobb 7,50 m-nel.
( A legkisebb zoldfelllet 40% -OTEK 25. §. El6irasai szerint szamitandé -.)
** A kialakult beépitettség a 204/3 hrsz és a 231/1 hrsz-u teriletre (Reviczky kastély és magtar) vonatkozik. It csak a

funkcidval 6sszefiiggd létesitményekkel bévithetd a jelenlegi beépités.

(4) A telepliléskdzpont vegyes terlileten haszonéllat tartdsa nem megengedett.

(5) Az épitési telek legyen kozteriiletrél kdzvetlen megkdzelithetd gyalogosan és gépkocsival egyarant.




Oldalhataron &ll6 beépitésnél az oldals6 telekhatartdl max. 1 m-re helyezhetdk el az épliletek (csak tervezett
beépitésnél).

GAZDASAGI TERULET
11.8.

A gazdasagi terUlet elsdsorban gazdaséagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.

A gazdasagi terilet lehet:
- kereskedelmi, szolgaltaté tertilet
- ipari gazdasagi terlilet.

12.§.
Kereskedelmi, szolgaltato terillet (Gksz jelii)

Kereskedelmi, szolgéltat6 terlilet elsésorban nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi céli épliletek
elhelyezésére szolgal.

A kereskedelmi, szolgéltatd terileten elhelyezhetd:

a) nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald
lakasok,

) igazgatasi, egyéb irodaéplilet,

d) sportépitmény

e) parkoldhaz, izemanyagtoltd

A kereskedelmi szolgaltato tertileten kivételesen elhelyezhetd:

a) egyhdazi, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis épllet,

b) egyéb kdzOsségi szérakoztatd épilet

c) Wellness szallo

A terileten az OTEK 19. §. (2) és (3) bekezdésében foglalt épiletek helyezheték el, max. 7,50 m-es
épitménymagassaggal. Az epulet magastetdvel keruljon kialakitasra.
Epitmény elhelyezésének feltétele a részleges kdzmii megléte.

Az épiiletek elhelyezésére épitési telket kell kialakitani. A telkek méreteit és beépitési feltételeit az alabbi tablazat
alapjan kell meghatarozni:

Az épitési telek

beépitési Ovezeti jele legnagyobb legkisebb terlilete legnagyobb legnagyobb legkisebb
mbdja szintter(let (m?) beépitettség (%) épitmény zoldtertilet (%)
slirliség magassag (m)
Szabadonallé Gksz 28 2,50 30 4,50 30
szabadonallé Gksz 20 800 50 55 25
szabadonall6 Gksz 20 1000 50 50 25
szabadonall6 Gksz 20 3000 30 50 30
szabadonallé Gksz 20 1500 30 4,50 30
szabadonallé Gksz - 2000 60 5,90 30
szabadonallé Gksz - 3000 60 7,50 30

(A legkisebb zéldfeliilet teriilete az OTEK 25. §. eldirasai szerint szamitando.)

A kialakitott telekmeéretek az épiletek elhelyezésén tul biztositsak a rendeltetés terliletigenyét, valamint a parkolasi
igény (OTEK 42. §.) sajat telken belili elhelyezését.

A terllet hatdran mért hangnyomasszint
meghatarozott-hatérértékekkel: a mindenkor hatalyos rendeletben foglaltaknak me




(7) A kereskedelmi, szolgaltaté terlileten — tervezett beépitésnél - az elékert min. 10 m kell, hogy legyen. A
Szabadsag térnél 1évé kereskedelmi, szolgaltaténal az elékert min. 15 m legyen.
A 067/3 hrsz-u ingatlan belteriiletbe vonasa utan kialakitott kereskedelmi, szolgaltato teriileten (702, 725-727, a 810
és a 705 hrsz.-u ingatlanoknal) az el6kert mérete min. 3 m legyen.

(8) Az épiileteket szabadon alléan kell elhelyezni. Az oldalkert mérete min. 3-3 m kell, hogy legyen.
A 067/3 hrsz-u ingatlan belteriiletbe vonasa utan kialakitott kereskedelmi, szolgaltato teriileten (702, 705, 725-727 és
a 810 hrsz.-on) az épitmények elhelyezésére épitési helyet kell meghatarozni. A 702, 705 és 810 hrsz. esetében az el6- és

oldalkert egyarant min. 3-3 m kell, hogy legyen. A 725-727 hrsz. esetében az elékert min. 3 m, az E-i telekhatértél min. 3m —
t, a K-i telekhatartol min. 15 m-t kell elhagyni.

9) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletet javasoljuk védd zéldsévval kérbevenni.

(10) AB6#3—hrszen A 067/3 hrsz-u ingatlan belteriiletbe vonéasa utén kialakitott kereskedelmi,

szolgaltato teriileten (702, 705, 725-727 és a 810 hrsz.-on) A—95-hrsz-ti—ingatianen—kialakitot-
kereskedelmi—szolgaltaté—gazdasagi—terilet—esetében tora nézé nyild nyitott terasz létesitése
megengedett. A kozvetleniil a t6 partjan elhelyezked6 705 hrsz-u ingatlanon a tora nyilé terasz
terlilete nem lehet tdbb az éplilet tdmegének felénél, és csak fabdl készithetd.

A szennyvizcsatorna hélézatot a hasznélatbavétel kéréséig ki kell épiteni az Etv. 28. § (1) bekezdése alapjan. A
szennyvizcsatorna halézatot ugy kell megvalésitani, hogy a kbzségi szennyvizcsatorna haldzat kiépiilése esetén az

arra vald racsatlakozas biztosithato legyen. Az épitési engedély kérelemhez mellékelni kell a kézmiivesitésre
kotelezettséget vallalo (6nkormanyzat vagy vallalkozo) nyilatkozatat.

Igény esetén a vezetékes gaz kiépithetd, de nem feltétele a hasznalatba vételnek.

(12)  Tajképvédelem szempontjabol igényes, a vidék és a telepliléskép harmonikus megjelenését nem zavaro,
tajba ill6 épllet kertljon kialakitasra. Ennek érdekében az épitményekre latvanytervet kell késziteni. A
zéldfellilet kialakitasanél a tertiletre jellemz& 6shonos fa- és cserjefajokat kell alkalmazni.

(13) A 810 hrsz-on az oldalkertben, valamint a 725-727 hrsz-U ingatlanok teriiletén a NATURA 2000
terliletektdl elhagyandd 15 m-es savban kotelezd fasitas — beliltetési kotelezettség — sziikséges, mely
kotelezettséget a hasznalatbavétel idépontjaig teljesiteni kell.

13.§.
Ipari gazdaségi terlilet (Gip jel(i)

(1 Az ipari gazdasagi terilet gazdasagi célu ipari létesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant
terileten nem helyezhetdk el.

Az ipari gazdaséagi teriileten - a jelentés mértékii zavaré hatasu ipari teriilet kivételével — az OTEK 31. § (2)

bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhet6:

a) a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalo lakasok,

b) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek.

(2) Az ipari terileten a nagy zajjal jar6 gazdasdgi tevékenységhez szikséges épitmények, az ipari,
energiaszolgaltatasi és telepllésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Az épiiletek elhelyezésére épitési telket kell kialakitani. A telkek méretét és beépitési feltételeit az alabbi tablazat
alapjan kell meghatarozni.

Az épitési telek

" . legnagyobb . e legkisebb

beépitésimodia | 0% | zintterilet |, 69KiSeDD legnagyobb legnagyobb épitmeny | ¢ jio iijet
jele silriiség terllete (m*) beépitettség (%) magassag (m) (%)
Szabadon allo Gip 45 K 30 K 30
Szabadon all6 Gip 18 5000 30 T 30




A legkisebb zéldfelilet terillete az OTEK 25. §. eldirasai alapjan szamitands.
Megjegyzés:
K = Csak kialakult esetben alkalmazhaté besorolasi lehetéség, az épitménymagassagot a meglévd figyelembevételével kell

meghatérozni, de max. 6,0 m lehet.
T = az épitménymagassagot technoldgiai igény szerint kell meghatarozni

(4) A terUlet hataran mért, megengedett "A" hangnyomasszintje:
- nappal (6-22h) az 55 dB-t,
- éjjel (22-6h) a 40 dB-t

nem haladhatja meg.
Amennyiben az ipari dvezet lakddvezettel hataros, abban az esetben a lakdteriiletre el6irt hangnyomasszint

érvényes.
(5) Kialakult helyzet esetében a (4) bekezdés elbirasait jelen rendelet hatalyba Iépésétél szamitott 5 éven bellil kell
teljesiteni.
(6) A telken belil biztositani kell a teriilet z6ldovezettel (véd6 zéldsavval) vald kdrbevételét.
KULONLE%EZ TERULET

(1) A killonleges teriilet sajatos beépitettséqi terlilet.
Kiilonleges tertiletnek mindsiti a Szabalyozasi Terv:
- a temeto tertiletét,
- a sportpalya terliletét,

- a volt szeméttelep terliletét
- a tdrmelék lerako terlletét
- banya teriletét

15. 8.
Temetd (KT-T jeld)

(1) A temet6k kegyeleti helyek, rendeltetése temetkezés. A temetd, temetkezési hely, kegyeleti emlékhely fogalmat az
1999. évi XLIII. térvény 3. §. (a), (c) és (d) pontjai szerint kell értelmezni.

(2) A temetd teriiletén minden épités tekintetében az 1999. évi XLIII. torvény 8. §. (1), 37.§. (1), és (2) pontjai alapjan
kell eljarni. A temetdk teriiletét a Szabalyozasi Terv jeldli.

3) A temet6 terlletén csak olyan épitmények helyezheték el, amelyeknek funkcioja dsszefiigg a rendeltetésével
(ravatalozo, kripta, WC-mosdd, szerszamkamra, hulladékgyiijts, stb.)

(4) Az épitmények magastetdvel keriljenek kialakitasra (melldzni kell a hullamlemez, mlianyag lambéria, profiliiveg
hasznalatat). A kerités és a bejarati kapu fabdl vagy drétfonatbél kész(iljon.

(5) Sirbolt parkanymérete ne haladja meg a 2,5 m-t, anyagvélasztéka felelien meg az el6z8 pontban leirtaknak.
(6) A temetd szélét6l mért 50 m-en bellil asott kit létesitése és hasznalata tilos.
(7) A temet6nél a megengedett legnagyobb beépitettség 5 %, a legkisebb zdldfeliilet 40 % lehet.

(8) A temetdk helyeit a Szabalyozasi Terv jeldli.

16. §.
Sportpalya (KT-SP jeli)



(1)
2)

A sportpélya terlletét (0131/4, 0137, 0139 hrsz.) a Szabalyozasi Terv jelli.

A sportpalya terlletén csak a funkcioval sszefiiggd épitmeények helyezhetok el (0ltoz6, szertdr, lelato, klubhaz)
max. 10 %-os beépitéssel. Epitmény elhelyezésének feltétele a részleges telieskdzmi megléte.

Gépkocsi parkolot a sportpalya tertiletén kell kialakitani.
A sportpalyanal a legnagyobb épitménymagassag 5,00 m lehet.
A legkisebb zoldfelilet 40 % kell, hogy legyen.

Epitmény elhelyezésénél minimum 3 m-es elkertet kell tartani.

(1)

17.8§.
Szeméttelep, tormelék lerakdhely (SZ jell, T jeld)

A kdzség kozigazgatasi terliletén (028/1 hrsz.) mar nem (izemeld szeméttelep talalhatd. A rekultivaciojarol
gondoskodni kell (folyamatban van), helyét a Szabalyozasi terv jeldli.

Tormelék lerakohely részére a 085 hrsz-U terlileten kell helyet biztositani. biztestturk-helyet.

18. 8.
Banya terllete (KT-B jeld)

(1) A telepulés kézigazgatasi teriletén a 091/1,3 hrsz-U terileten van bénya, amelynek egy része Keszeg

kézigazgatasi terlletére esik.

(2) Abanya teriiletét a Szabalyozasi terv jeldli.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
19.§.

A beépitésre nem szant teriilet:

a) kozlekedési és kdzmliterlletek,
b) zdldterilet,

c) erdéterilet,
d) mezdgazdasagi terlilet,
e) vizgazdalkodasi terlilet

A terlilet-felhasznalasi egységek 6vezetekre tagozodnak.

20. §.
Kozlekedési és kozmuiteriiletek

A kézlekedési terlilet az utak, gépjarmil vérakozohelyek (parkolok, autbbuszmegallék) - a kézteriletnek nem
mindsilé telkeken megvalosuldk kivételével - a jardak, gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kdzmlivek és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére
szolgal.

A terilleten az OTEK 26. §. (3) bekezdésében foglalt épitmények helyezhetok el.

A kézlekedés vonalas Iétesitményei elhelyezésére épitési tertiletet kell kialakitani.



21.8.
Orszagos mellékut

(1 A kdzségen az alabbi forgalmi utak haladnak keresztiil;
. 2115. sz. Rétsag - Galgaguta dsszekétd ut (K.V.B vagy C) - belteriileten Szondi ut (B.V.cB)

. 21153. sz. Legéndi bekdts Ut (K.VI.B vagy C ) - belteriileten Dézsa Gy. Ut (B.V.cB)
A forgalmi utak részére belteriileten 18 m-es, kilterlleten 22 m-es szabalyozasi szélességet kell biztositani.

. (2) Cs6var kozség (Pest megye) felé terveziink Osszekotdé utat, belterlleten 1. hrsz-G
kilterlleten 08. és 070. hrsz-u ut. Az dsszekétd Ut tervezett szabalyozasi szélessége beltertileten 18 m
(K.v.B vagy C), kiilterileten 22 m (B.V.cB).

3) Orszégos kozutak melletti telken épitmény csak a kilon jogszabalyok szerint helyezhetd el (az ut tengelyétdl
szamitott 50 - 50 m-en belil).
22.§.
Gydjtéutak, egyéb utak

(1 A kdzség belteriletén az alabbi at gydjtéat:
- AdyE. at
- Kossuth ut
- Tancsics 0t
- Park at
A gy(ijtéut szabalyozasi szélessége min. 16 m (B.V.cC)

(2) Kiilterlleti gy(jtutak:
- 0140-0125
A kulterleti gydjtéut szabalyozasi szélessége min. 20 m (K.VIIl.B)

(3) Egyéb utak - a forgalmi utak killterileti szakasza és a killtertileti gy(jtéutak kivételével - a tobbi kiltertleti foldutak
(mezbgazdasagi utak), szabalyozasi szélességik min. 16 m kell legyen. (K.VIII.C)

(4) Az utak szabalyozasi szélességét - a mez6gazdasagi utak kivételével - a Szabalyozasi Terv jel6li. A szabalyozasi
szélesség a Szabalyozasi Terv és a javasolt Ut-keresztmetszetek szerint értelmezendé.

23.8§.
Lakéutak, kerékparut

(1 A HESz 21 - 22 §.-ban felsorolt utak kivételével a kdzség tobbi Utja lakout. A lakdutak szabalyozasi szélessége
min. 14 m. (B.VI.dD)

2) A kerékparit nyomvonalat a Szabalyozasi terv jeldli. Nyomvonalat a 2003. novemberében a Tetthely Kift. altal
készitett ,Nograd megye Kozlekedésfejlesztési koncepcidja” alapjan abrézettuk. keriilt jelélésre Nézsa és
Galgaguta kozott a 2115. sz. Ut nyomvonalaban megy, Nézsa és Keszeg kdzétt meglévé mez6gazdasagi ut
(féldut) nyomvonalaban.

(kiilteriileten:K.IX., belteriileten: B.IX.)
24. 8.
Gyalogutak, gyalogos forgalom

(1) A kozlekedési utak mentén a gyalogos forgalom céljara - ahol még nincs - legalabb az egyoldali jardat ki kell
épiteni.
(2) A meglévd és tervezett néllé gyalogutak nyomvonalat és szabélyozasi szélességét a Szabalyozasi Terv jeldli.

A gyalogut szabalyozési szélessége min. 3 m (B.X.)

288
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A gépkocsik részére parkol6t, gépjarmditarolot - lakdéplleteknél, intézményéplleteknél, kereskedelmi, szolgaltatd,
ipari gazdasagi terlleteknél stb. - sajat telken belul kell megoldani. Ahol erre nincs lehetdség ott kozterlleten is
kialakithatd (OTEK 41. §. (11) bekezdés szerint).

Kozterileten a templom mellett — a Szondi Ut kétirdnylva szélesitése esetén — kivanunk parkol6t kialakitani
(6voda, templom részére).

A gépkocsi parkolé helyét a Szabalyozasi Terv jeldli.

26. 8.
Tomegkdzlekedés

A kozség belteriletén négy helyen van autébusz-megalls. Ezek  terilleti elhelyezése megfelels. Az
autébuszmegallokban a leéllé dbldket ki kell épiteni, ehhez az utak szabalyozasi szélességén belll lehetdség van.

A Szondi uton a 231/3 hrsz-u telekbdl kivanunk buszmegallot (buszparkolét) kialakitani. A buszmegall6
kialakitasahoz szilkséges teriiletet biztositjuk.

218§
Zoldterlilet (Z jell)

A zoldterllet allandé ndvényzettel fedett kdzteriilet, kozpark.

A telepiilés zoldfellleti rendszerét a kdzparkok, jatszoterek, valamint az intézményi zoldteriiletek (temeto,
sportpalya, az intézmények korlli zoldteriletek) alkotjak.

Az intézményi zoldteriiletek (temetd, sportpalya) szabalyozasat a HESZ 15.§. és 16. §. eldirasai tartalmazzak.

A zoldterilleteken az OTEK 27. §. (4) bekezdésében foglalt létesitmények helyezheték el, legfeliebb 2 %-os
beépitettséggel, az épitménymagassag max. 4,50 m lehet, az épliletek szabadonélléan helyezheték el.

A meglévo és tervezett kdzparkok teriileteit a Szabalyozasi Terv jeldli.

A NATURA 2000 tertiletek mentén 10 m-es véddsavot zoldterlletként kell felhasznalni, épitmény nem helyezhetd
el (tandsvény kialakithatd).

A t6 korli terileteket szintén zéldterllet céljara kell felhasznalni, itt épitmény szintén nem helyezhetd el.

28.8.
Erdétertilet

Az erdf a teleplilés killteriiletének legalabb 1500 m? nagysagu, erdei fakkal és cserjékkel boritott része.
Az erdéterilet elsédleges rendeltetése szerint:

a) gazdasagi,

b) védelmi,

Az els6dleges rendeltetés megvaltoztatasa az Erdészeti Hatdsag engedélyével torténhet.

A 3.000.000 m? -t (300 ha) meghaladd nagysagu teriileten

a) az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények, (kezel6- vagy erdészhaz)
b) biztonsagi okbdl szikséges érhaz,
C) kdzlekedési és szallitasi épitmények helyezhetdk el, 0,5 %-o0s beépitettséggel.

Erdéterliletek esetleges igénybevételére, mas célra torténd hasznositasara csak kivételesen, az Erdészeti Hatdsag
elézetes engedélye alapjan kertilhet sor- ekleté ' i Eikeked
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A rendezési terv készitésekor erdéteriilet igénybevételére nem keril sor. A 067/3 hrsz-on 1évd erdd teriiletét

megtartivk: meg kell tartani.

29. 8.
Gazdasagi célu erdéterllet (Eg jel(i)

Gazdasagi rendeltetés(i erdének mindsiil az az erdd, amelyben a gazdalkodas elsédleges célja - kiilon torvényben
meghatarozva - az erdei termékek elballitasa és hasznositasa.

A killteriileten a gazdalkodas szamara szlikséges létesitmények helyezhetdk el.

Erdéterlilet rendeltetés szerinti funkciéjanak megvaltoztatasa, illetve erdd kitermelése, valamint Uj erdd telepitése
csak az Erdészeti Hatosag engedélyével lehet.

Vadaszhaz legalabb 3000 ha-t elérd, dsszefliggd vadaszteriileten létesithetd. Az épitési engedélyhez az Erdészeti

30. 8.
Védelmi céll erdéterlilet (Ev jell)

A védelmi célu erdétertilet a telepllést védd, illetve védett erdd, melyet a Szabalyozasi terv jeldl.
A védelmi célu erdd teriiletén épitményt elhelyezni nem lehet.

Védett természeti terlileten 1év6 erdd els6dleges rendeltetése védelmi. Erdételepités kizarolag shonos fafajokkal,
természetkiméld mddon és a terméhely tipusra jellemzd elegyaranyoknak megfeleléen végezhetd.

Erdéfeltjitast a termShelynek megfeleld dshonos fajokkal, természetes felujitasi mddszerekkel kell végezni.

31.8.
Mezdégazdasagi terilet (Ma, Mv jel(i)

A mezbgazdasagi terilleten a ndvénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas (tovabbiakban: mez8gazdasagi hasznositas) épitményei helyezheték el.

A mezbgazdasagi rendeltetésl teriiletet mas célra felhasznalni nem lehet, azon rendeltetésének megfeleld
hasznositast kell folytatni.

A mezégazdasagi tertilet

- altalanos és

- védett mezégazdasagi teriilet lehet.

Az &ltalanos mezégazdasagi terlileten
az 1000 m? -t el nem ér6 terliletli telken épitményt elhelyezni nem szabad,
az 1000-2000 m* — kozotti terlletnagysagl telken — a nadas, a gyep és a szantd mdvelési agban

nyilvantartottak kivételével — 3%-os beépitettséggel egy gazdasagi épllet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezheté el,

c)

(5)

a 2000 m? -t meghalado teriilet(i telken épitmény 3 %-os beépitettséggel helyezhet6 el.

Altalanos mez6gazdasagi teriileten lakoépilet - sz616, gylimdlesds és kert miivelési 4g esetén - 3 000 m? , egyéb
miivelési ag esetén 6 000 m? telekterlilet felett helyezhetd el gy, hogy a megengedett 3 %-os beépités felét (1,5
%) nem haladhatja meg.

A kulonallo lakoépulet épitménymagassaga max. 4,50 m lehet.
Epitmény elhelyezésének feltétele a részleges kdzmli megléte.



(6)

(7)

(8)

(10)

(11)

(12)
(13)

Az altalanos mezdégazdasagi teriileten tdbb 6nallé telekbdl birtoktest alakithatd ki. A birtoktest esetében a 3 %-os
beépitettség a birtoktesthez tartozod dsszes telek terillete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato
(birtokkdzpont), ha a telek terlilete legalabb a 10 000 m? -t eléri, és a beépités a szomszédos telkek
rendeltetésszerii hasznalatara nincs korlatozé hatassal, illetéleg azt nem veszélyezteti. A birtokkdzpont telkén a
beépitettség a 10 %-ot nem haladhatja meg.

A birtokkdzpont kialakitdsahoz elvi épitési engedély szikséges. Az elvi épitési engedélynek tartalmaznia kell - a
kdzponthoz tartozd Gsszes telekre vonatkozéan — azt a tényt, hogy az mely helyrajzi szdmu birtokkdzponthoz
tartozik. Epitési tilalmat, illetve épitési korlatozast kell bejegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba az épitésiigyi
hatésag hatarozata alapjan — a tulajdonos érdekében — azokra a telkekre, amelyek teriilete a kdzpont
beépitettségének meghatarozasakor - egészben vagy részben — beszamitasra kertiltek.

Epitmény elhelyezésének feltétele a kozterilletrél valo megkozelités lehetdsége. Ha a telek kozteriiletrd|
kdzvetlendl nem kozelithetd meg, akkor az 6néllé hrsz-on utként nyilvantartott magéanutrél kell megkozelithetnek
lenni.

Belteriileten 1évd, 6nallé hrsz.-al rendelkezé telkeket — amelyek beépitésre nem alkalmasak (mélyfekvési
terliletek) — miivelés céljara hasznalhatjak, azon épitmény nem helyezheté el ("hazikertek").

32.8.
Vizgazdalkodasi tertilet (V jel()

A vizgazdalkodasi tertiletek a vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek:
a) afolydvizek medre és parti savja,

b) allévizek medre és parti savja,

c) vizbeszerzési bazisok és védoteriileteik

A terlleten csak a vizkar-elharitasi, a vizisport és a sporthorgaszat céljgra szolgald kézdsségi épitmények
helyezhetdk el.

Az él6 vizfolyasok (patakok) partélétdl mindkét oldalon belteriileten 6 - 6 m-es savot, kiiltertileten 10-10 m-es savot
szabadon kell hagyni (kezelésav).

Az 1996. évi LIIl. torvény (természetvédelmi térvény) 16. §. (5) pontjaban, 18. §.-aban, valamint 21. §-anak (3)
pontjaban foglaltak értelmében 10 - 10 m-es savot szabadon kell hagyni a vizfolyasok medrének szélétdl, ez
természeti terlileten 50 - 50 m, tavak esetében pedig 100 m-es védétavolsagot kell elhagyni, amin belll uj éplet,
mesterséges létesitmények elhelyezése tilos !



(5) A tervezett vizgazdalkodasi terillet helyét a Szabalyozasi terv jeldli. A beruhdzas megkezdése el6tt a Nm-i
Muzeumok Igazgatésagat meg kell keresni régészeti terepbejaras végett, mivel a feltételezett falurész itt talalhato.

(6) Vizfolyasok, tavak rendezése, karbantartdsa kizérélag a taj- és természeti értékek karositdsa nélkil, tajba illé
maodon, természetszer( kialakitassal torténjen.

(7 A tavon horgaszstégek létesithetdk, melyek fabol késziilhetnek és max. 2x2 m-esek lehetnek, felépitmény nem
helyezhetd el. Stégek min. 20 m-enként létesithetdk.

(8) A gyep, a nadas, a vizallasos teriileteken a miivelési agak, tovabba a vizfolyasok, a tavak és azok partjait kisér6
természetes, illetve természetszer(i névénysavok megtartandok.

Il
EPITMENYEK ELHELYEZESE
33.8.

Az épitményeket gy szabad elhelyezni, hogy az feleljen meg a telepilésrendezési-, taj- és természetvédelmi, tovabba a
rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a kdz- s mas biztonsagi, az akadalymentességi kdvetelményeknek, valamint a geoldgiai,
éghajlati, illetéleg a talaj, a terep, a talajviz fizikai, kémiai és hidrolégiai adottsagainak, illetve azokat ne befolyasoljak
kérosan.

34.8.
(M Az épitési telek épllet elhelyezésére szolgald terlletrészét a Szabalyozasi Terv hatarozza meg.

(2) Az elBkert legkisebb mélysége Uj beépités esetén 5 m kell, hogy legyen. Foghijbeépitésnél a meglévé beépitési
vonalat kell figyelembe venni. A 067/3 hrsz-u ingatlan belteriiletbe vonasa utan kialakitott teriileten (702-810
hrsz.) az el6kert min. 3 m.

(3) Az épitési telek beépitésének feltételeit és modjat az OTEK 33. §. és 34. §. eldirasai tartalmazzak.

4) Oldalhataron  &llo  beépitésnél az oldalkert nem lehet kevesebb sem—a—megengedett—legnagyobb—
épitménymagassag-mériékénslsem-6.0-m-nél-az OTEK 35. §-aban elGirtaknal.
A hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb sem 6,0 m-nél, sem az épitmény hatsokertre néz6 tényleges

épitménymagassaganak mértékénél. A 067/3 hrsz-u ingatlan belteriiletbe vondsa utan kialakitott teriileten (702-810
hrsz.) a hatsékert min. 6 m lehet. A hatsokert min. 15 m kell, hogy legyen azoknal a telkeknél, melyeknél a hatsokert
mogott 10 m-es védbsav van. Ezen a 15 m-en beliil épitmény nem helyezhet el (szabélyozasi terven lakotelken
beliili elméleti hatarvonalon tuli rész). (NATURA 2000-rel hataros teriiletek mentén).

%) Az épitmények kozétti legkisebb tavolsagot az OTEK
tartalmazzak: 36. és 37. §-ai alapjan kell meghatarozni.

(6) A Szabalyozasi Tervben megadott kdztertilet feldli épitési vonal kdtelezd szabalyozasi elem.

35.8.
Epitmények elhelyezése kozteriileten

(1) Kozteriileten épitményt elhelyezni a kdzterliletek rendeltetéstdl eltérd hasznalatardl sz6lé dnkormanyzati rendelet,
valamint az alabbiakban foglalt kivételektdl eltekintve nem szabad.

(2) Telefonfiilke, a témegkézlekedes megalléhelye szamara varakozo, az es6védd pavilon kozteriileten elhelyezheto,
ha a telepités kielégiti az OTEK 39. §. (2) és (3) bekezdésében foglalt eldirasokat.

3) Meglévé éplilet atalakitasa soran létesitett - ha miszakilag indokolt - el6lépcsd, akadalymentes kozlekedést
biztosité rampa és elétetd 1,0 m-ig benyulhat, ha az a gyalogos forgalmat nem akadalyozza, kialakitasa révén
konnyen észlelhetd és balesetveszélyt nem jelent.

36.§.
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Az épitmények 6nallo rendeltetési egységek rendeltetésszer(i hasznalatahoz a sajat telkiikén az OTEK 42. §.
elbirasai szerinti gépjarmii tarolét, vagy nem tarolas céljara szolgald varakozéhelyet kell biztositani.

Epitett garazs lehetdleg a lakéépiilettel egyiitt valésuljon meg.

Amennyiben a terep adottsagai tamfal megépitését teszi sziikségessé, és annak magassagi mérete a 2,0 m-t
meghaladja, abban pince-, garazs elhelyezhet6 (el6- és oldalkerti részen).

V.
KOZMUVEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
, 37.8.
Altalanos eldirasok

Kozlizemi kdzmihaldzatok és Iétesitményei szamara terliletet kdzterileten vagy a kdézm lzemeltetd telkén kell
biztositani.

Amennyiben a kdzm(ihalézat nem kdzteriletre, hanem magénteriletre keriil, a kdzmdivel érintett részre szolgalmi
jogot kell bejegyeztetni.
A szolgalmi jog értelmezését és gyakorlasanak lehetéségét a mindenkor érvényes rendeletek szabalyozzak.

Kbézmihalozat és létesitményei védbtavolsdgan belil épitési tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd
hozzajarulasaval végezhetd.

K6zmiihalozattal, illetve szolgalmi joggal érintett terliletrészen épitményt elhelyezni tilos, és a kézmivek kezelési,
hasznalati, javitasi lehetdségeit biztositani kell.

Kozmiivezetékek telepitésénél a gazdasagos teriilet felhasznalasra figyelmet kell forditani, az elrendezés
tervezésénél az utak fasitasi igényét is figyelembe kell venni.

A kdzmivek és a hirkdzlés helyét, helyigényét az MSz. 7487/2-80 és az MSz 7487/3-80 szabvany alapjan kell
meghatarozni. Az utak szabalyozasi szélességében erre a terlletet biztositottuk.

Hasznalaton kivil helyezett kutba szenny-, és csapadékvizet bevezetni, illetve hulladékot betélteni tilos !
A féldmunkaval jar6 beruhazas megkezdése el6tt késziiljion a munkateriiletre vonatkozé allapotfelmérés (régészeti
terepbejaras), amely meghatarozza, hogy targyi teriileten szilkség van-e megeléz6 régészeti beavatkozasra. A

régészeti terepbejaras elvégzésére a Nograd Megyei Mizeumok Igazgatdsaga jogosult.

38.8.
Vizellatas

Beépitésre szant teriileteken Uj épllet épitése, meglévd épilet rendeltetésének megvaltoztatasa, valamint
hasznalatba vétele csak akkor engedélyezhetd, ha az egészséges vizellatas (az OTEK 46. §-ban elGirtak szerint)
és az oltéviz ellatas biztositott.

Barmilyen létesitmény, vagy telepiilésrész szakaszolt megvaldsulasa esetén a szakasz hasznélatba vétele csak
akkor engedélyezhetd, ha az oltoviz egyidejlileg biztositott.

Amennyiben a kdzterileten kiépllt a kdzlizemi vizhaldzat, Uj Iétesitmény esetén az arra vald csatlakozas kdtelezd.

Meglévé épiileteknél - amelyek nem rendelkeznek vezetékes vizzel, 1 éven belill a vizvezeték haldzatot be kell
vezetni.
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Koziizemi haldzatra torténd csatlakozas csak abban az esetben engedélyezhetd, ha egyidejlileg biztositott a
haztartasban keletkezb szennyvizek elvezetése, elhelyezése és kezelése

39.8.
Szennyvizelhelyezés

Uj épitményt elhelyezni, ha annak telke el6tt kdzmives szennyvizcsatorna van, csak a kdzcsatornara valé
rakotéssel lehet.

A szennyvizcsatorna hélozat kiépitéséig a szennyviz elhelyezésére korszerli és szakszerl kdzm(ip6tid
berendezést kell alkalmazni.

A kdzm(pétld berendezést (zart szennyviztaroldt) az érintett épitési telken belll kell elhelyezni. A
szennyviztaroldéban dsszegyilt szennyvizek csak legalis leiritd helyeken helyezheték el.

Haztaji allattartds esetén keletkezd tragyalé gyijtésére megfelelden méretezett, zart medencét kell Iétesiteni.
Ennek hianyaban az allattarté épilet megépitését, vagy meglévd atalakitasat engedélyezni nem szabad.

Ipari technologiai szennyvizeket csak megfeleld elétisztitas utan szabad a kdzcsatornaba bevezetni. A sziikséges
tisztitast a keletkezés helyén, telken belill, a Vizigyi Hatosag altal el6irt mértékben kell elvégezni.

A szennyvizhél6zat még nem éplilt ki. A szennyvizelhelyezésre t6bb alternativa van. Az egyik a Nétincs Térségi
Szennyviztisztitora valé csatlakozds. A masik helyi tisztito megépitése (gydkérzonés tisztitra 2 varidcid, helyi
tisztitd megvaldsulasa esetén szintén 2 helyet jeldltérkki- a terv). Helyeit a Szabalyozasi terven &brézettuk—jeléli.

Szennyvizcsatornaba csapadékviz nem vezethetd.

A szennywzcsatornaba vezetett szennyV|z mlnosegere a mmdenkor hatalyos Jogszabalyokban e|0|rt a—jeleHJeg—&

40. §.
Csapadékviz-elvezetés, vizrendezés

Az épitési telkek, teriiletek csapadékviz-elvezetését az OTEK 47. §. (5) - (10) bekezdései alapjan kell megoldani,
illetve kezelni.

Az &6 vizfolyasok rendezett partélétdl belteriileten 6 - 6 m-es, kiilteriileten 10-10 m-es savot (kezelési sav)
szabadon kell hagyni a karbantartas szamara.

Az él6 vizfolyasok terlletén, kezelési savjaiban barmilyen tevékenység, miszaki infrastruktira 1étesitése csak az
illetékes vizligyi hatésag hozzajarulasaval végezheto.

Az él6 vizfolyas vagy az id6szakos vizelvezetés szamara létesitett arok (6nallo arok) esetében a meder
elrekesztése, a vizek szabad elfolyasanak megakadalyozasa vagy korlatozasa (pl. arok beszantasa, vagy
eltdmitése) tilos !

Az élbvizbe vezetendd csapadékviz mindségére a szennyezd anyagok kibocsatésaira vonatkozd hatarértékekrdl

és alkalmazasuk egyes szabalyairdl sz616 28200425 Mrendelet-2—sz—melleklet;3ldészakes-vizfelyas
befogadé™ra-vonatkezé eldirasait kell betartani.

A burkolt feliiletekrdl 6sszegydjtott szénhidrogénekkel szennyezddhetd csapadékvizek csak megfeleléen
méretezett olaj — iszapfogokon valo elékezelést kovetden, a tetbfelliletrdl Gsszegyljtott csapadékvizek el6kezelés
nélkill vezetheték a csapadékviz elvezetd rendszerbe.

4.8
Villamos energia ellatas és hirkozlés
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A villamos energia ellatast a kdzségben légvezeték haldzatrél biztositjak. Uj beépitésii terileten is a villamos
energia ellatast Iégvezeték haldzat kiépitésével kell biztositani.

Uj hirkdzlési halézat a mar kiépiilt hirkdzlési halozathoz illeszkedden épithetd. Ettél eltérni csak a Polgarmesteri
Hivatal engedélyével lehet.
(Foldfeletti halozathoz foldfeletti, fldalatti halozathoz féldalatti halozat csatlakozzon.)

A kozség kozigazgatasi terlletén gazfogadd allomas van (04/2 hrsz.) A kdzség kozigazgatasi teriiletén
keresztiilhaladd nagy-kzépnyomasu gazvezeték nyomvonalat a Szabalyozasi terv jeldli.

42. 8.
Hulladék elhelyezés

A haztartasokban keletkezé - kilonleges kezelést nem igényld - kommunalis szilard hulladékok gydjtéserd,
elszallitasarol gondoskodni kell. Errl az Onkormanyzat helyi rendeletben intézkedik. A szemét elhelyezése a
négradkdvesdi szeméttelepen torténik.

Kornyezetre veszélyes anyagot tartalmazd hulladék (pl. savas akkumulator, abszorpcids hiitdszekrény, stb.) a
szeméttelepen nem helyezhetd el. Ezen anyagok tarolasardl és elszallitasarol kiilon kell gondoskodni.

Az illegalis hulladék - lerakohelyeket meg kell sziintetni.

A szeméttelep megsziinése esetén a terilet rekultivacidjardl gondoskodni kell.
Epitési telken keletkezett hulladékot - annak elszallitasaig - csak sajat telken lehet tarolni.

Az épitkezések és rendezési munkélatok soran keletkezd hulladékokat a 2000. évi XLIII. térvény elbirdsai szerint
kell kezelni, hasznositani és rtalmatlanitani.
Az épitkezések soran figyelembe kell venni az épitési és bontasi hulladékok kezelésének részletes szabalyairol

Sz010 45/2004- 26 BM—Kv\M-egyiities hatalyos rendeletérek-elbirasait.

V.
ERTEKVEDELEM
43.8.

Az értékvédelem orszégos vagy helyi rendelet alapjan kijelolt természeti vagy miiszaki kéryezet vagy annak
elemeit védelemben részesiti.

A védelemben részesitendd terlleteket, épitményeket és azok kdrnyezetét a Szabalyozasi Terv jeldli. Ezek
hasznalatat, épitését, atépitésiik feltételeit a védelem szempontjai hatarozzak meg.

Ha a kdzségben tervezett foldmunkak (bontas, alapozas, pince-, mélygardzs - épités, kdzmlvesités, egyéb
nyomvonalas letesitmények kiépitése, tereprendezés), illetve telekalakitas engedélyeztetési eljarasa soran
régészeti leldhelyre bukkannak, a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal teriiletileg illetékes Budapest-Regiondlis-
Irodajat szakhatdsagként meg kell keresni az 6rokségvédelmi torvény 63. §. (4) bekezdése alapjan.

Nézsa kozség terilletén régészeti leldhelyek vannak (kiil- és belterlilet), melyek helyeit a Szabalyozasi Terv jeldli. A
régészeti leléhelyekre az 6rokségvédelmi hatastanulmany tér ki.

Ha a régészeti leléhelynek nem mindsiild teriileten foldmunkak soran varatlan régészeti lelet vagy emlék keriil el6,
az Orokségvédelmi torvény 24. §.-aban foglaltak szerint eljarva haladéktalanul értesiteni kell a Nograd Megyei
Muzeumok Igazgatdsagat.
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) 44. 8.
Epitett kdrnyezet és elemei védelme

Az orszagos mlemlékjegyzékben szerepld mlemlék épiiletek, épitmények funkcidjara (templomok esetében) "A

kulturalis érokség védelemrdl szolo" 2001. évi LXIV. (tovabbiakban drokségvédelmi) térvény hatalyos.
Orszagos védettségli épitészeti - miiemlék épitmények:

o Kalvéria, alatta Szt. Anna kapolna — Temetd, hrsz.412

Tulajdonos és kezeld: Rémai Katolikus Egyh&zkdzség, Nézsa
Jellege: klasszicista, 1826

o Sirkovek (8 db) — Temet6, hrsz.412

Tulajdonos és kezeld: Romai Katolikus Egyh&zkdzség, Nézsa
Jellegilk: XIX. szazadi sirkdvek

e Magtar - Dézsa Gy. 0t 3., hrsz.231/1-3.

Tulajdonos és kezeld:
Jellege: barokk, kés@bbi kisebb atalakitassal

» Rdmai katolikus templom - Szondi Ut, hrsz.289.

Tulajdonos és kezeld: Rémai Katolikus Egyhazkdzség, Nézsa
Jellege: klasszicista, 1820 kortl

»  Goétikus faragvanyok — Szondi Ut 1; hrsz.94/1.

Tulajdonos és kezeld: Romai Katolikus Egyhazkdzség, Nézsa
Jellege: gbtikus mérm, ablakzarkd, és ajtokeret vagy labazati tagozat.

» Volt Reviczky-kastély egyiittes (volt kastély és volt kiskastély) — Szondi it 99101; hrsz.203, 204/3, 205

Tulajdonos és kezeld: Kézségi Onkormanyzat, Nézsa
Jellege: neobarokk, 1891

)

A miemléki védettség kiterjed a miemlék épiilet funkcidjara, kiils6 és belsé megjelenésére, szerkezeteire,

anyagaira, képzémivészeti emlékeire, tovabba a 2001. évi LXIV. érokségvédelmi térvény alapjan a miemléki kdrnyezetére.

4

(1)

A (2) bekezdéshen meghatarozott miiemlék éplilet miemléki kérnyezetét a Szabalyozasi Terv hatarolja le. A
miiemléki kdmyezet teriiletén a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal szakhatdsagként mitkddik kdzre. A miiemlék
épiletek esetében minden épitési jellegli munka végzéséhez be kell szerezni a Hivatal engedélyét (kilsé-belsé
felujitasi, karbantartasi, javitasi munkak esetében.)

45.§.
Helyi értékvédelem.

Meglévé helyi értékvédelem alatt &llé épitmény nincs.

Az Onkormanyzat helyi védelem alé akarja helyezni az alabbi létesitményeket:

- A kilterUleten 1év8 Szt. Janos szobrot (099/27 hrsz)

- Barlangot (viznyel®) — kiilterGleten (099/22 hrsz). A Naszaly barlangkutatd csoport végzett itt feltarast
- Felhagyott bauxitbénya, amely a Duna bal partjan egyediili lel6hely

Helyeit a Szabalyozasi terv jeldli.

VI.

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
46.

A kdzségben tervezett orszagos jelentdségli természeti terilleteket a Szabalyozasi Terv jeldli.
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A kulteruleten tervezett fejlesztesek, beruhazasok tgyeben (telekalakitas, épitmeny elhelyezés, termdfold mas célu
hasznositasa: belterliletbe vonas, mivelési ag megvaltoztatasa, stb.) a Kozségi Onkormanyzat és a BUkki
Nemzeti Park Igazgatésaganak folyamatos egyeztetése szlikséges.

Az énkormanyzat K.T. 4/2000. (VI1.04.) sz rendeletével helyi természetvédelmi terliletté nyilvanit terlleteket. Ezen
terliletek hasznalata és a teriilet igénybevétele a fenti sz. rendelet eléirasai szerint torténhet.

Terilet-felhasznalds sordn biztositani kell a védett névények, allatok él8helyett, illetve, hogy a természeti értékek
ne legyenek veszélyeztetve.

Horgaszt6ba, mint potenciélis kétéltli szaporod6 helyre vonuld békék mentését szilkség esetén biztositani kell.
Lakédvezetben biztositani kell az utak melletti fasor kialakitasat.

Zoldsavok telepitésekor elsésorban a taji és kdrnyezeti feltételekhez alkalmazkod6, 8shonos fa- és cserjefajokat
kell alkalmazni.

A 067/3 hrsz-U ingatlannal szomszédos 067/4, 089/4, 074, 075 hrsz-U ingatlanok NATURA 2000-es terilletek. A
kézség kozigazgatasi teriletén lévé NATURA 2000 terilletek helyrajzi szamos listajat a 2. sz. melléklet
tartalmazza.

A 067/3 hrsz-u terlilet beépitése esetén az utak sikossadg mentesitése kdrnyezetbarat anyaggal és modszerrel
térténjen, hogy a csapadékvizeket befogadé élévizeket nem szennyezze.

A NATURA 2000 terilletek hatara mentén (a 067/3 hrsz. kéril) 10 m-es védésavot kell biztositani, azon bellll
semmilyen létesitmény nem helyezhet6 el. Tovabbi 15 m-en belil épitmény sem helyezheté el.

A NATURA 2000-es teriileteken névényvédd szerek és miitragya hasznalata tilos.

VI,
KORNYEZETVEDELEM
47.§

A kézség kdzigazgatasi terliletén levegbtisztasagi szempontbdl a 21/2001. (Il. 14.) Korményrendelet eldirasait kell
figyelembe venni.

A tervezett természeti teriiletekre a 14/2001.(V.9.) K6M - EGM - FVM., 23/2001.(XI.13.) KOM. rendelet, és a
10/2001.(IV.19.) K&M. rendelet egylittes rendeletében elirt hatarértékeket kell figyelembe venni.

A kdzség kozigazgatasi terilletén csak olyan tevékenység folytathatd, olyan Iétesitmények (izemeltethetdk,
amelyek légszennyez6 anyag kibocsatdsa nem haladja meg a Szabalyozasi Tervben meghatarozott
tertiletfelhasznalasi egységekre a rendeletben eldirt kibocsatasi hatarértéket.

A 03 és a 067/3 hrsz-U teriileten feltdltést csak hulladéknak nem mindstild ismert inert anyaggal lehet végezni.

A mélyépitési munkalatok soran felszinre kerlild szennyezett anyagok szakszer(i kitermelésével és
artalmatlanitdsaval mentesitendd a beépitésre keriild ingatlan.

48.§.
A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatd és/vagy rezgést okozé létesitmény csak abban

az esetben épithetd és (izemeltethetd, barmely tevékenyseég csak akkor folytathato, ha az altala okozott zaj-
és/vagy rezgés mértéke megfelel a 82002-{(H-22 HKOM-EitM-—sz mindenkor hatalyos rendeletben foglaltaknak.

Az épitési hatosag épitési és felljitdsi munkak engedélyezése soran a kiilon jogszabalyban meghatarozott zajszint
betartasa érdekében lakéterlleten a kivitelezési munkak napi id6tartamat korlatozhatja.

A haztartasokban keletkezett hulladékot kukakban kell 6sszegydjteni és szervezetten elszallitani a szeméttelepre.



Vezetékes vizellatd rendszerre torténd racsatlakozast csak abban az esetben szabad engedélyezni, ha a
szennyvizelhelyezés is megoldott.

A talaj és a talajviz védelme érdekében szennyviz belteriileten csak kozcsatornaba, annak kiépitéséig zart taroldba
vezethetd.
Szennyviz elszikkasztdsa nem megengedett.

Beépitésre nem szant terlileten, ha a szennyviz kdzcsatornaba nem vezethetd, csak zart szennyviztarolé vagy - ha
a létesités feltételei lehetéve teszik - egyedi szennyviztisztitd berendezés létesithetd.

El8 vizfolyasba, felhagyott kutakba szennyvizet bevezetni nem szabad.

VIII.
EGYEB ELOIRASOK
49.§.

A telepiilés kdzigazgatasi terliletének foldtani felépitése, illetve a terlileten észlelt és nyilvantartott felszinmozgasos
jelenségek ismeretében a lejtds térszinen torténd beavatkozasok (bevagas, épités, stb.) felszinmozgasok
kialakulasaval jarhatnak.

Amennyiben geotechnikai, talajmechanikai feltarasok késziilnek, (igy azokat a Magyar Geoldgiai Szolgalat Eszak-
Magyarorszagi Hivatalahoz meg kell kildeni.

Banyaszati tevékenység csak hatdsagi engedély alapjan végezhetd. A banyafelligyelet (a banyészatrél sz4l6 1993.
évi XLVIII. tv. 41. §. (1) bekezdés szerint) azt a jogi vagy természetes személyt, valamint ezek jogi személyiség
nélkili tarsasagat, aki/amely jogosulatlan banyaszati tevékenységet folytat, birsaggal sUjthatja és eltilthatja a
tevékenység folytatasatdl. Jogosulatlanul az folytat banyaszati tevékenységet, aki kilon jogszabalyban elGirt
hatdsagi engedély nélkiil, vagy attol eltéréen folytatott tevékenysége soran asvanyi nyersanyagot termel ki.

A kbzség kozigazgatasi terilletén nyersanyagleléhelyeket tartanak (mészkd, bauxit) nyilvan, helyeit a Szabalyozasi
terv jeldli.

Jelen HESz-ben megfogalmazott eldirasok és feltételek figyelembe vételével az Onkormanyzat kiilén
szabalyzatban rendezi:

a haztartasi szemét gy(ijtésének és elszallitasanak,
az egyéb feltdltésre kerlild szilard hulladék elhelyezésének,
az allatok tartasanak, és.

a kdzm( hozzajarulasok mértékének rendjét.

50. §.

Az épitmenyek létesitési elGirasai, az éplletszerkezetekre, a beépitett vezetékhalozatokra, berendezésekre, a helyiségekre
és az egyes rendeltetésekre vonatkozd kdvetelményekre az elbirasokat az OTEK 50. § - 100 §.-ai tartalmazzak, azok
elirasait kell alkalmazni.

(1)

2)

IX.
TILALMAK ES KORLATOZASOK
51.§.

Orszagos kozutak (2115, 21153. sz. utak) melletti telken épitmény csak a kiilén jogszabalyok szerint helyezhetd el
(az Ut tengelyétdl szamitott 50 - 50 méteren beliil).

A temetd szélétél mért 50 m-es tavolsagon belil asott kut létesitése nem engedélyezhetd, illetve meglévé asott
kutbdl minden célu vizvételt meg kell tiltani.



3) Meglévo épliletek atépitését csak a terven jelolteknek megfeleléen szabad engedélyezni. Ahol a terv nem jeldl
valtozast, ott atépités esetén az Uj éplleteket a régi helyére kell megépiteni.

(4) Hasznalatban lévd, hasznalaton kiviili, asott-, flrt kitba szennyviz bevezetése tilos!
(5) A 084. hrsz.-0 evangélikus temetd lakéterilet feldli részén 20 m-en belill temetni nem szabad.
. ya X. i
ZARO RENDELKEZESEK
52.§.

(1) E rendelet 200. november 19-én Iép hatalyba.
Rendelkezéseit az els6fokl hatosagnal el nem biralt, folyamatban 1évé ligyekben is alkalmazni kell.

(2) E rendelet hatilyba lépésének napjaval a 11/2009.(1X.18.). sz. rendelet Nézsa kézség Helyi Epitési
Szabalyzatarél hatalyat veszti.

Nézsa, 2009. november 18.

polgarmester jegyzd

Kihirdetési zaradék:
Nézsa, 2009.11.19.

Turcsan Monika
jegyz6

1. sz. Melléklet

Nézsa kizség Helyi Epitési Szabalyzatahoz

1./ Allattarté épiilet csaladi dnellatasra:

- Kis haszonallat (Ki) 1-200db
(baromfi, nydl, broyler)

- Haszonéllat (H) 1-5db
(sertés, juh, kecske, strucc)
- Nagy haszonéllat (N) 1-2db
(16, szarvasmarha)

Legkisebb tavolsag: Ki H N

- sajat lakas 5m 10m 10-15m
- asott kut 15m 15m 15m

- sajat vizellatas 10 m 10m 10m

- egyéb firdémedence 5m 10m 15m



2/

3./

Védébtavolsag:
- kozterulet

- oldalkert *

- hatsokert *

Kislétszamu allattartd telep:

- Kis haszonallat (Ki)

. baromfi <
. nyul <
. broyler <

- Haszonallat (H)

. sertés
. juh
kecske
. strucc

AN N N A

- Nagy haszonallat (N)

. 16
. szarvasmarha

N A

Legkisebb tavolsag:

- sajat lakas

- asott kut

- sajat vizellatas

- egyéb fiirdémedence

Veédotavolsag:
- koztertlet
- oldalkert *

- hatsokert *

Nagylétszamu allattarto telep

- Kis haszonallat (Ki)

. baromfi

. nyul >
. broyler >

- Haszonéllat (H)

Ki

15m
10m
6m

500 db
50 db
2000 db

100 db
200 db
200 db

50 db

30 db
50 db

Ki

15m
25m
20m
20m

Ki

50 m
30m
30m

500 db
50 db
2000 db

15m
12m
6m

25m
25m
20m
25m

50m
50 m
50m

15m
12 m
6m

35m
25m
20m
30m

50m
50 m
50m



. sertés > 100 db
. juh > 200 db
. strucc > 50 db

- Nagy haszonallat (N)

. 16 > 30 db

. szarvasmarha > 50 db

Legkisebb tavolsag: Ki H N

- sajat vizellatas 50m 50m 20m
Védétavolsag: Ki H N
- kozterUlet, oldalkert,* hatsokert * 1000 m **

*

Kornyezeti hatasterutmanyvizsgalat alapjan kell meghatarozni.

*%

Kornyezeti hatastanutmanyvizsgalat alapjan, tartdstechnologiatol figgben 500 m-re
csokkentheto.

2. sz. melléklet

Nézsa kozség telepilésrendezési tervének

mddositasahoz

A NATURA 2000 teriiletek helyrajzi szamos listaja:

044/2a, 044/2b, 044/3, 044/14, 066, 067/1, 067/4a, 067/4b, 067/4c, 067/4d, 067/4f, 067/4g,
070, 071/1, 071/2, 074, 075, 076, 087/12, 087/13, 088a, 088b, 088c, 089/1a, 089/1b, 089/1c,
089/1d, 089/1f, 089/1g, 089/2, 090, 091/6a, 091/6b, 091/6¢, 091/6d, 091/6f, 091/6g, 091/6h,

091/6j, 091/6k, 091/61, 092/1, 092/2, 092/3, 092/4, 092/5, 095/2, 099/3, 099/4, 099/6, 099/7,



099/9, 099/12, 099/17, 099/18, 099/19, 099/20, 099/21, 099/22, 099/23, 099/24, 099/25,

099/27, 099/28, 099/29, 099/30, 0101, 0102/2, 0102/3, 0102/6, 0102/7

TERVEZOI NYILATKOZAT

Nézsa kdzség teleplilésrendezési tervének modositasahoz

Nézsa kozség teleplilésrendezési tervének modositasanal a hatalyban [évd
rendeleteket, jogszabalyokat, valamint az érintett allamigazgatasi szervek
altal tett észrevételeket a terv kidolgozasanal figyelembe vételre keriltek:
. A paragrafusok atszamozasra keriltek, mivel a dogkutra vonatkozo
elbirdasok megszlinnek. (Megjegyezziik hogy tévesen kétszer szerepelt a
24.§., a hatdlyos HESZ szerint a 24.§. (1) bekezdése a laké utakra, a(2)
bekezdés pedig a kerékpar utra vonatkozik, ez szintén korrigdlasra
kerdlt).

. A mezdgazdasagi terileten az allattartasra vonatkozd eldirasoknal
javitasra kerllt a kornyezeti hatadsvizsgalat készitése, és a higtragyas
allattartasra vonatkozo elGiras.

. A védett mezb6gazdasagi terlletekre (NATURA 2000 teriletek)
vonatkozd elGirasoknal a rendeletek szamanak kozlése nélkil hivatkozik a
HESZ, mivel a modositds célja volt a konkrét - rendelet szammal
megadott - hivatkozasok torlése.

. Az allattartdsra vonatkozéan a HESZ 1. sz. melléklete tartalmazza
az egyes Jallatfajtakbdl tarthatd allatok szamat, valamint ezek
védotavolsagait az épitményektol.

. A HESZ 2. sz. mellékletében kerilt felsoroldsra a NATURA 2000
terliletek helyrajzi szamai, ez az egyeztetési anyagbdl valdban lemaradt,

most poétldlag megkuldjuk.



Salgétarjan, 2009. szeptember ho

Karacsony Agnes
vezetod telepliléstervezd

MUSZAKI LEIRAS

Nézsa kozség telepilésrendezési tervének modositasahoz

Nézsa kozség teleplilésrendezési terve 2002-ben készilt, mely 2006
€s 2008 évben modosult.

Az Onkormdnyzat KépviselS-testillete a telepiilésrendezési terv
modositdsa mellett dontott. Jelen mddositds célja a Helyi Epitési
Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) felllvizsgalata és mddositésa.

A HESZ-ben az aldbbiak keriilnek médositasra:

. A HESZ tobb esetben konkrét rendeletekre, jogszabdlyokra
hivatkozik, melyek mar nem hatalyosak, ezek térlenddk.

. A 2006-0s mddositas soran kilterilet igénybevétellel alakitottak
ki lakoterlletet, melyet azéta belteriiletbe csatoltak és a rendezési terv
szerint a lakdtelkeket kialakitottdk. A HESZ a kilterlleti helyrajzi szamra
utal tobb esetben, holott azéta beltertileti helyrajzi szamot kaptak. Ezért a
kilterlleti hrsz. mellett feltiintetésre keril a belterileti hrsz. is.

. A teleplilés nagy része lakoterllet. A kdzségkdzpontban, a régi
falurészen hosszu, keskeny telkek alakultak ki. Az elmult évtizedekben a
lakételkek szabdlyos alaklak, szélesebbek és kisebb mélységliek. A HESZ
szerint a 14 m-nél keskenyebb telkek nem épithetok be, csak mUvelés
céljara hasznalhatdok, vagy a szomszédos telekhez kell csatolni. Ezt
feloldandd a HESZ Ggy keril moédositdsra, hogy a kialakult 14 m-nél
keskenyebb telkek beépitheték, ha az OTEK elGirdsai betarthatok.

. A HESZ min. 500 m2-ben hatdrozza meg a meglévs és

tervezett lakotelkek minimalis méretét. Ezen Ggy valtoztatunk, hogy



meglévs, kialakult telkek esetében a telek beépithetd, ha az OTEK
eldirasai betarthaték (oldal- és hatsokert, illetve a beépitési %).

. Ujonnan kialakult telkeknél tovabbra is minimum 500 m2,
illetve min 14 m telekszélesség marad érvényben.

. A kereskedelmi, szolgaltatd terlileteknél nem minden esetben
kerllt meghatarozasra az el6kert mérete, ezt potolni szlikséges.

. A teleplilésen nincs szennyvizcsatorna halézat, az djonnan
kialakitott (2006. évi mddositas) lakoteriletnél a felszini vizek védelme
érdekében szennyvizcsatorna halozat kiépitését irja eld, szennyviztisztitd
kisberendezés létesitésével. Ez kiegészitésre keril Ugy, hogy a lakoterilet
beépitésének feltétele a szennyvizcsatorna halézat kiépitése, melyet az
épitési engedély haszndlatba vételéhez kotlnk.

. A kozségi szennyvizcsatorna haldzat kiépitése esetén ezen
lakoterilet rakotését is biztositani kell a haldzatra.

. A kozlekedési fejezet a rendezési tervhez készllt kodzlekedési

munkarész alapjan kiegészitésre kertlt az utak osztalyba soroldsaval.

Nézsa kozség teleplilésrendezési tervének mddositdsa tehat a HESZ
modositasara, illetve kiegészitésére iranyul a fentiek szerint.

Salgétarjan, 2009. szeptember ho

Karacsony Agnes
Vezeto telepiiléstervezo
TT1/12-0125/2006
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